Zatgcznik Nr 2
do WARUNKOW
KONKURSU OFERT

INFORMACJA

Pawilon ustugowy bedacy przedmiotem konkursu zlokalizowany jest na dz. nrew.:
4/8, obreb 1-10-02, jedn. ewidencyjna: Warszawa Ursynow 146513_8. Budynek
znajduje sie w poblizu skrzyzowania ul. Rzymowskiego i ul. K.E.N. przy przejsciu przez
Dolinke Stuzewiecka, przy ul. Koncertowej 13, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dziatka znajduje sie w kwartale zabudowy miedzy ulicami K.E.N.,
Dolina Stuzewiecka, Jana Rosota, Beli Bartoka.

Przedmiotowy pawilon zlokalizowany jest na terenie, okreslonym
w obowigzujgcym MPZP jako A.18.U, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej osiedla Stokiosy (A.15.MW) na dziatce ew. nr 4/8 o pow. 35.719 m?
i nie stanowi samodzielnej, wydzielonej geodezyjnie dziatki. Spétdzielnia dysponuje
w/w terenem na podstawie uméw dzierzawy, zawieranych cyklicznie, na okresy
3-letnie z Miastem Stotecznym Warszawa. Zgodnie z wnioskiem Spoétdzielni z dnia
9.11.1995 r., ztozonym w trybie art. 88a Ustawy o gospodarce gruntami
i wywlaszczeniu nieruchomosci, Dz. U. nr 91.30.127 (aktualnie art. 208 ust. 2 - 4
Ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U. 2021.1899 t.j.),
ponawianym wielokrotnie w kolejnych latach, powstato roszczenie Spétdzielni
o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego wnioskowanego gruntu wraz
z nieodptatnym przeniesieniem wtasnosci znajdujgcych sie na nim budynkéw, bez
przetargu i bez obowiazku wniesienia pierwszej optaty rocznej. W odniesieniu do
enklawy przy ul. Koncertowej zostaty zgloszone roszczenia dot. przyznania prawa
uzytkowania wieczystego w trybie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
o wiasno$ci i uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st. Warszawy. Zawarcie umowy
o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste bedzie mozliwe po zakonczeniu toczacych
sie postepowan dekretowych.

Obiekt bedgcy przedmiotem konkursu wybudowany w latach 70-tych XX wieku,
uzytkowany byt jako przedszkole oraz sklep spozywczy. Pierwotnie budynek sktadat
sie¢ z dwbch czesci rozdzielonych pasazem, potgczonych wspding piwnicg. W 2002
roku nastgpita zmiana sposobu uzytkowania czg$ci budynku zajmowanej przez
przedszkole na cele niepublicznego zespotu opieki medycznej, wykonana na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe Nr 655/D/2/MU z 06.09.2002 r. Budowy
jednak nie zakonczono pozwoleniem na uzytkowanie, toczace sie wiele lat
postepowanie sadowe spowodowato wieloletnie nieuzytkowanie obiektu. Proba
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie podjeta w 2017 r. zaowocowata decyzjg nr
OT/477/2017 z 20.09.2017 r., ktéra wycofata z obiegu prawnego decyzje
Nr 655/D/2/MU z 06.09.2002 r., naktadajgc na SBM STOKLOSY obowigzek
opracowania projektu budowlanego zamiennego, co zostato potwierdzone w decyzji
PINB nr 110T/150/2021 z 18.05.2021 r.
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Decyzja PINB nr 110T/346/2021 z 19.11.2021 r. zatwierdzono projekt budowlany
zamienny dotyczgcy realizacji w budynku przy ul. Koncertowej 13 inwestycji ustugowo-
biurowej (zaplanowano adaptacje obiektu na biura Spétdzielni Budowlano -
Mieszkaniowej STOKLOSY), wymagajac jednocze$nie uzyskania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie.

Realizacja inwestycji ustugowo-biurowej jest zgodna z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwata Nr XV/346/2019 Rady m.st. Warszawy
z dn.04.07.2019 r.).

Obiekt jest wiaczony do infrastruktury technicznej w zakresie zasilania w energie
elektryczna, wode oraz odprowadzanie $ciekdw na warunkach okre$lonych przez
administratoréw sieci, co w projekcie podlega adaptaciji.

W zwigzku z oczekiwaniami mieszkancéw, Zarzad Spétdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej STOKLOSY jest zobowigzany do przywrdcenia przeznaczenia
pawilonu przy ul. Koncertowej 13 na cele medyczne. Aby do tego doprowadzi¢,
niezbedna bedzie zmiana decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla
m. st. Warszawy nr 110T/346/2021 z 19.11.2021 r. okres$lajgcej przeznaczenie
budynku. Zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Stoktosy — czes¢ A, pawilon ustugowy
bedacy przedmiotem konkursu jest usytuowany na terenie oznaczonym w w/w planie
symbolem A.18.U, o przeznaczeniu pod ustugi z zakresu: administracji, biur,
gastronomii, rzemiosta, kultury, sportu i rekreacji, zdrowia z wylaczeniem placowek
wykonujacych stacjonarne i catlodobowe $wiadczenia zdrowotne.

Koszty przygotowania nowej dokumentacji niezbednej do uzyskania decyzji PINB
o pozwoleniu na uzytkowanie wraz z kosztami robot budowlanych, remontowych
i adaptacyjnych bedg w catosci obcigzac najemce pawilonu. W zwiazku z poniesionymi
naktadami finansowymi na przygotowanie dokumentacji i przeprowadzenie robét
budowlanych niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie catego obiektu
oraz prac remontowych i adaptacyjnych, niezbgdnych do uruchomienia proponowanej
dziatalno$ci, przewiduje si¢ zastosowanie w umowie najmu preferencyjnej stawki
czynszu najmu, ktéra pozwoli najemcy zrekompensowac poniesione koszty.

Przewiduje sie zawarcie dtugookresowej umowy najmu.

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY BUDYNKU
2.1 Podstawowe dane liczbowe

Podstawowe dane liczbowe

lloé¢ kondygnacji

ilos¢ kondygnaciji nadziemnych: 3

iloé¢ kondygnacji podziemnych: 1

Wysoko$¢ budynku: 11,91m

Dtugoséc¢ / szeroko$é pawilonu:  28,59/21,63/28,26 m

Zestawienie powierzchni i kubatur
Powierzchnia zabudowy [m?]: 605,06
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Pow. dziatki [m?]: 35.719

Powierzchnia pomieszczen
Powierzchnia uzytkowa [m?]: 1.033,80
Powierzchnia netto (pomieszczen i komunikacji) [m?]: 1.652,74

Powierzchnia catkowita - kondygnacji, ktére sg zamkniete i przekryte ze wszystkich
stron

Powierzchnia catkowita razem [m?]: 1996,02

w tym:

pow. catkowita piwnicy [m?]: 225,58

pow. catkowita parteru [m?]: 605,06

pow. catkowita 1 pietra [m?]: 601,42

pow. catkowita 2 pietra [m?]: 563,96

Kubatura budynku

Kubatura razem [m3]: 7.651,24
w tym:

kubatura podziemna [m®]: 896,48
kubatura nadziemna [m?®]: 6.754,76

Zestawienie charakterystycznych parametrow budynku wykonano zgodnie z PN-ISO
9836:1997.

2.2 Szczegolowe zestawienie powierzchni uzytkowej i pomieszczen

piwnica: 175,63 m?
parter: 509,40 m?
1 pietro: 493,51 m?
2 pietro: 474,20 m?

Pawilon ustugowy moze zosta¢ udostepniony do ogledzin, na zyczenie
oferenta, od 08.02.2024 r. w godzinach pracy biura Spotdzielni, po uprzednim
telefonicznym uzgodnieniu z Dziatem Eksploatacyjnym SBM STOKLOSY, pokéj 110,
tel. 22 545 30 48, gdzie mozna takze uzyskac dodatkowe informacje dotyczgce obiektu

oraz zapoznac¢ si¢ z jego dokumentacjg techniczng i formalno-prawng.



